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; Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO) Verfahrensvermerke:
‘g Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt geandert Fur den raumlichen Geltungsbereich der Entwicklungssatzung gilt: Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), Die planungsrechtliche Zuléssigkeit eines Vorhabens richtet sich nach den aufgefiihrten zeichnerischen und verordnetenversammlung gefasst am 13.11.2024
'1 - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt textlichen Festsetzungen, ansonsten nach § 34 BauGB.
eandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), “hli
Stadt Grebenau, Stadtteil Wallersdorf : < >
; y Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), bekanntgemacht am 21.05.2025
\ zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802). Fur das Dorfliche Wohngebiet (MDW) geméaf § 5a BauNVO:
)
; GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO gilt: Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen des Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich be-
~ Zeichenerkléarun 5a Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind im Geltungsbereich der Entwicklungssatzung nicht zuléssig.
2 S g g g . kanntgemacht am 21.05.2025
‘ Katasteramtliche Darstellung 1.2 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
i | 20 BauGB
E n tWI c kl u n is s atz u n " B a u m a rte n " NOO— Flurgrenze ) Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 26.05.2025
l Entwicklungsziel: Extensivgrinland (E) bis einschlieRlich 04.07.2025
Flur 1 Flurnummer
184 3 MaRnahme: Die Flachen sind als ein- bis zweischiriges Grlnland zu bewirtschaften. Das Schnittgut ist
T Flurstticksnummer abzutransportieren, eine Diingung ist unzul&ssig. Alternativ zur Mahdnutzung ist eine extensive Beweidung bei Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die Stadt-
ticks- i i 1-2 Weidegéngen pro Jahr zuldssig (nicht mehr als 1 GVE/ha); falls erforderlich kann ab September eine
i l vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen gangen p g ( ) P verordnetenversammiung am !0 . m_ QQ 25
Nachmahd vorgenommen werden.
Planzeichen Die Bekanntmachungen erfolgen im Griindchen Bote als amtliches
U/\/ Art der baulichen Nutzung 2 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen geméR § 9 Abs.6 BauGB Bekanntmachungsorgan der Stadt Grebenau.
Wed zt MDW. Dérfliches Wohngebiet 21 Artenauswahl
i N B_\e\oe(\e( T Ausfertigungsvermerk:
Artenliste 1 (Baume):
. ( ) Es wird bestdtigt, dass der Inhalt dieser Entwicklungssatzung mit den hierzu
204 — MaR der baulichen Nutzung Acer campestre - Feldahorn Obstbaume: ergangenen Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung tibereinstimmt und dass
Acer platanoides - Spitzahorn Malus domestica - Apfel die fur die Rechtswirksamkeit maRlgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
GRZ Grundflachenzahl . ) :
51 Acer pseudoplatanus - Bergahorn Prunus avium - Kulturkirsche worden sind.
6 Carpinus betulus - Hainbuche Prunus cerasus - Sauerkirsche
Z Zahl der Vollgeschosse als Héchstmald
@ 179 Fraxinus excelsior - Esche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
155 . Prunus avium - Vogelkirsche Pyrus communis - Birne
2 DG Oheriante: Gebaude; Bezugepunkt OK EGRFE Prunus padus - Traubenkirsche Pyrus pyraster - Wildbirne
Y Quercus petraea - Traubeneiche
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Quercus robur - Stieleiche
5 Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere
2 Sorb ia - Eberesch
JLU ————— Baugrenze orbus aucuparia erescne
192 "‘QI Tilia cordata - Winterlinde Rechtskraftvermerk:
: S | tberbaubare Grundsticksflache Tilia platyphyllos - Sommerlinde Die Entwicklungssatzung ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in 19 N0V, 2005
—
Artenliste 2 (Strﬁucher): Kraft getreten am: . ‘ . )
| nicht Uberbaubare Grundstlicksflache e
o— | Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel
181 Buxus sempervirens - Buchsbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn Gr hau, den 1 g NUV 2025
4 . . . . . i
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flzchen fiir MaRnahmen zum Cemus:sdngllinga;= Roter Haftriegel RioBe:divi/apec, = Becrengacher
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Corylus aveliana - Hasel ROSa-GENiNg s HiAdsss
i - ( Sali - Salweid
Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Euonimus europaea - Pfaffenhltchen Blhscapregs Salislda
11ﬁ von Boden, Natur und Landschaft Frangula alnus - Faulbaum Salix purpurea - Purpurweide
Genista tinctoria - Farberginster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Entwicklungsziel: Extensivgrtinland Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
185 Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Anpflanzung von Laubb&umen Lonicera caerulea - Heckenkirsche
FI ur 1 Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbdume):
3 - -
Sonstlge Planzeichen Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Lonicera caprifolium - GartengeiRblatt
233 7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten des Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera nigra - Heckenkirsche
& 4 ) i Ostlichen Grundstiicks Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Lonicera periclymenum - WaldgeiRblatt
- - - - 252 =" | Cornus florida - Blumenhartriegel Magnolia div. spec. - Magnolie
grzrasen O 5 - . .
M > R . , ‘ _ — _ _ L } Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Entwicklungssatzung OB s S KEmElkseHs Malus div. spec. - Zierapfel
D e L ——
°, Q's‘? - Deutzia div. spec. - Deutzie Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
200 ® o 7 . Forsythia x intermedia - Forsythie Rosa div. spec. - Rosen ‘
®e Sonstige Darstellungen _ _ _ . .
[ ) amamelis mollis - Zaubernuss piraea daiv. spec. - opiere
NSO 5 H lis mollis - Zaub s d S
% IEI 6 A Bemafung (verbindlich) Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia ;
6 o ‘ Artenliste 4 (Kletterpflanzen):
D &5 ®scecccccscs Gewasserrandstreifen : ; T ; ;
3 Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde Lonicera spec. - Heckenkirsche g
s i ;
8 8 @ Clematis vitalba - Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein ; fST"%,@L }«.Y Stadt G re benau y Stadttel I Wal IerSd Ol'f
A 2 s"\ ‘.;\"" 3.
57 Hedera helix - Efeu Polygonum aubertii - Kndterich I8 2;;’ ‘ %‘7 pa
. 2 3 A -'7/-
BEE e 18 g NUtzunQSSChablone Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie Wisteria sinensis - Blauregen :,,3 )x' !"33’.,“,? {‘Q 4 . - it
> = Z : ) Entwicklungssatzung "Baumgarten
) Nr. Baugebiet GRZ Z OKaeb. Auf die Grenzabsténde fur Pflanzungen geman §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird hingewiesen JI
S = |
= ~ 3 183 *» MDW. 0,25 1] 9,5m 22 Verwertung von Niederschla
183 | s ; : gswasser ‘
Baumgarten o By ‘ 2 | @
& ~ ~ - Bal'likonkurrenz.von GRZ.Und betbalbarsr Grundstlerstidchs gilt dis-sngere Festsetzung. 2.2.1 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt {iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
n Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
Fl ur 2 ~ - offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen ;
[—— (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG). J
184 |
6 2.2.2 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn ,‘
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG). ‘\
29 232 8 o |
2 £ ® 23 Denkmalschutz |
Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und ‘
4 Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste entdeckt, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde unverziiglich
Bay 93 anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten 1
Mgarten 8 Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schiitzen ‘
€ (§ 21 HDSch@G).
£ . N
rg\eg\ 24 Erneuerbare Energien und Energieeinsparung h % | '.~,'.ar_$‘; e
Qve\\’ e Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Wirme- und e e Gy £ A . 7 PN ;o J /
{ K2 In der Au Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben flr einen R Y ; P W7 (% i . I e e
\6\60 5 méglichst sparsamen Einsatz von Energie in Geb#uden einschlieRlich einer zunehmenden Nutzung = s W et Y DY PAERE " ( ‘
e(%‘ erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Wérme, Kélte und Strom fiir den Geb&udebetrieb wird hingewiesen. L . i Senth ol s S N g
62 Die Nutzung der Solarenergie ist ausdricklich zuldssig. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung ¥ J 5 ,
1 wirksame Fassung. | <N o \\\/',:Q G o % 3
2.5  Artenschutzrechtliche Hinweise N XL RGN e A = hiL ¥ s
2 251 Von einer Rodung von Baumen und Geholzen ist wahrend der Brutzeit (1. Mérz bis 30. September) B 8 A2 N b rdt Y
gemil § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die = Z oy / },é—-‘ Ol | . \
betroffenen Bereiche zeithah vor Beginn der MaRBnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle = - o S 'd - ' ,\ ATy bl /A
Brutvorkommen zu kontrollieren. AuRerhalb der Brut- und Setzzeit sind Baumhéhlen vor Beginn von Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) M: 1: 25.000
Rodungsarbeiten von einem Fachgutachter auf Uberwinternde Arten zu Gberprifen.
03 252 Bei grofflachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark reflektierenden Glastypen oder ' i pLAN U N C'S BU RO
T transparenten Brustungen ist eine Geféhrdung fir Végel (z.B. Vogelschlag) zu vermeiden. Geeignete FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
MaRnahmen (z.B. Vogelschutzglas oder -folie) sind nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft zu treffen. Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg l t. +49 641 98441-22 I info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de
253 Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind flr die AuBenbeleuchtung ausschlieBlich
L ) . . ; . . Stand: 21.05.2025
euchten (geschlossene Gehause) mit starker Bodenausrichtung und geringer Seitenstrahlung zuldssig. 31.07.2025
Zudem sind ausschlieflich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik) mit einem Licht-Farbspektrum bis maximal T
3.000 Kelvin (warmes Weillicht) oder gelbes Licht (ca. 1.800 Kelvin) zulassig.
% 2.6 Erdarbeiten und Bodenverunreinigungen SatZU n g
i | Projektleitung: Wolf
=" Werden bei der Durchfihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige Beeintréchtigungen CAD: M.Damm
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 81 0 5 10 15 20 25 30 35 40 festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend die ‘ MaRstab: 1:500
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. T -:- B O i zusténdigen Behdrden zu informieren. Projektnummer: 24-2947




